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FELSOSZENTIVAN KOZSEG POLGARMESTERI
HIVATALA
6447 Felsoszentivan, Rakoczi Ferenc utca 60.

T
26900F9

| ' INGATLANARVERESI HIRDETMENY

EOS Faktor Zrt. végrehajtast kérd (hivatkozasi szama: F11193179_2005022697-ZZ 20180125 _2),

Csanyiné Horvath Zsuzsanna adés cllen megindult végrehajtasi uéy(ck)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kivetelés(ek)
behajtasa érdekében ados(ok) tulajdonaban allo ingatlanra a birdsdgi végrehajtasrol szolé 1994.¢vi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht,) 141.
§ értelmében arverést tiizok ki.

Az alapligyben a végrehajtast Farkasné dr. Faragé Veronika 51021/(/30085/2018/4 szanm hatarozata alapjan Farkasné dr. Faragd
Veronika a(z) 51021/0/70395/2018/2 szimon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, kolcsondsszeg cimen fennalld 1 458 385 Fi
fékovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Az drverésre keriilé ingatlan-tulajdoni hanyad nyilvintartisi adatai:

cime: 6447 Felsoszentivan, Batthyany utca 5., megnevezése: kivett lakohaz, udvar,
fekvése: FELSOSZENTIVAN BELTERULET, helyrajzi szama: 141.

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakdingatlan.

Az ingatlan tartozckai ¢s jellemzd tulajdonsagai: -, Személyi jellegii belteriileti kiépitett pormentes iton megkozelithetd, kivett lakohdz,
udvar.Fgyszintes, szigetelése nincs, falazat vilyog, tetészerkezet fa és cserép, kb. 70 m2, 2 szoba, fiirddszoba, konyvha, helyiségek
betonosak, fiitése hagyomanyos. Az ingatlan kiilsé szemle alapjan rossz allapotd, lakatlan.Kornyezete rendezetlen, elhanyagolt., -

A fogvasztasi helvet  lejart hataridejii vagy vitatott dijtartozas terhelheti, amely a vizkdzmii-szolgaltatoval  valo szerzédéskotés
akadalvat képezheti.

Az ingatlan beesértéke/kikialtasi ara: 650 000 Ft,

arverési eloleg: 65 000 Ft,

licitkiiszob: 13 000 Ft.

Az drverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50% -a, melynek &sszegeit
illetve a szakaszok kezdo6 és befejezo idopontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: K&H Bank Zrt. 251 Baja, 10402513-49535751-55531013.

Az dtutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi {ligyszamot, az EAR altal generdlt egyedi
karaktersorozatot €s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrol pedig kbzvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) eldre egyeztetett idipontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdd idopont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idopont: ajanlat dsszege:
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1. szakasz 2025.02.26. 2025.03.18. 10:00 585 000 Ft.
2. szakasz 2025.03.18. 10:00 2025.04.07.10:00 455 000 Ft.
3. szakasz 2025.04.07.10:00 2025.04.27.10:00 325 000 Ft.
Az arverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi iddtartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatdrozasra. Ha az drverés clsd vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adolt szakaszban legaldbb
a meghatirozott minimal dron vagy atolétt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezddik. nem nyilik meg a kdvetkezd szakasz.
Téjékoztatom a feleket. egyben felhivom az drverezdk figyelmét, hogy nevezett ecsetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplo a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezdrasra kertl. tovabbi
ajanlat. licit nem teheté! Ha az arverés barmely szakasziban a szakasz befejezddését megel6z0 6t percen beliil 0ijabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének iddpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kdzzéteszi abban a leziras iddpontjat. azt. hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi iddtartam
hany szazalékaban volt elérhetd a felhasznalok szaméra, ¢és azt a kezdd és befejezé idépontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhaszndlok szamara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrél szolo 1993, évi LXXVIIL torvény 85°F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekoltozhetd allapotban ért¢kesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkorméanyzatnak arverésen
gyakorolhato eldarverezési joga van, A Polgdri Torvénykdnyvrdl szold 2013, évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjin a
tulajdonostdrs az clévasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elédrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezeési jogot gyakorolni. ¢ jogat kizardlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal cléterjesztve igazolhatja, Az arverezés
sordn a kiilénbézé jogszabalyokon alapulé elddrverezési jogok kézott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tabb cléarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb dsszegll, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsdban gyakorolja eléarverezési jogat, a tobbi elarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegil vételi ajanlat vonatkozasaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb Gsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz6 1j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozdsiban a végrehajtd
feleldssége kizart illetve a végrehajtd feleldsségét kizarja. Egyattal jelen hirdetményben rogzitésre kerdl, hogy a végrehajidsi eljaras lefolytatdsa sordn az
cljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rdl. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara teljegyzett tények az drverési vételt kdvetéen torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal tamasziott esetleges peresitell vagy peren kiviili igényekeért a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartasiba az ingatlannal kapesolatban feltdltott
képfelvétel kifejezetten tajekoztatd jellegli, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltdltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizdrt, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiz8dik. Az ingatlan valos természetbeni dllapota a képtelvételtol eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitalo feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztdsa a licitdlo és arverési vevo terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelsséggel. A felhasznald tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett drverési hirdetményekben és arverésekrél
sz010 egyéb tdjékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsdgainak teljes kéri
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajto vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mingségéért, tovabba a vagyontirgy
felhasznalé altal nem észlelt hibaiért. hianyossagaiért vallalt feleldsséget.

Tdjékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kivetelést és jarulékait kizardlag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb koévetelés esctén valamennyi jogosult egylittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd ercji
magénokirattal bejelenti(k) illetbleg kéri(k) az arverés elhalasztasit, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, tgy a vételi
ajanlattételi idotartam vége elStt a végrehajtd a licitnaplot lezdrja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajté a licitnapld lezdrdsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdeklddoket drverezéket, hogy a tenti birdsagi végrehajtds Gtjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléscken feliil a végrehajtonak egyéb kdvetelésrol nines tudomadsa. Egyes koziizemi szolgiltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndlié kdveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjdn, jelen eljérason kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilven modon nem érvényesithetd!

Eljard végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmi-szolgaltatas felfiggesztésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Ettdl fliggetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozisiban vizmi-szolgéltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalo a vizmii-szolgaltatasrol szol6 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes cgyéb dgazati 10rvények ¢s rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozésaban fenndlld dijtartozasanak, valamint a
korlatozas felolddsdval és a vizmil-szolgaltatds visszaallitisaval kapesolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmi-szolgaltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyvilvantartasaban vald kdzzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez tliz6dé jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplo lezirasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi iddtartam) flizddik.
Nem tekintheté kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kdzzétételi idGtartam 10%-at meghaladd
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szaméra.

Az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa nyilvanos. dijmentesen megtekintheto.
Az ingatlanra veteli ajanlatot a vételi ajanlattéte] idétartama alatt, elektronikus Uton, a Magyar Birdsagi Végichajtdi Kar altal miikodtetett
https: /arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges drverezéi
mindségben torténd belépésre az drverezék elektronikus nyilvintartasaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének ¢&s jelszavanak megadasaval. Az darverezdk elektronikus nyilvantartdsaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Clektronikus Arverési Rendszer arverezéként to1rténd hasznalatinak feltételeit régzité felhasznaldsi szabalvzatban foglaltakat elfogadta. Az arverczok
clektronikus nyilvintartasiba térténd bejegyzés és az adatviltozas bejegyzése az drverezd adatainak igazoldsira szolgald iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett. személyesen, barmely 6nallo birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivand felhasznalo mar szerepel az drverezdk nyilvintartasdban. akkor — az drverés szakaszainak befejezését megeldzden legalibb 3 munkanappal
megelézden clbterjesztett aktivacids kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként orténd haszndlatihoz szlikséges felhasznaloi
nevet ¢s jelszot az eljard végrehajtd aktivalja amennyiben az drverezd ug }nzgmlzm kikialtdsi dra 10%-dnak megfelel§ drverési cléleget a végrehajtonal



letétbe helyezte, vagy atutalta a K&H Bank Zrt. 251 Baja, 10402513-49535751-55531013 szamu végrehajtoi letéti szamlira és az eléleg a leté
szamlan jovairasra keriilt. Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kitott, az elektronikus arverési rendszer arverezdként torténd hasznalatshoz ¢
is szlikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejlileg csatolasra keriiljén. Az aktivalas utén, az arverezd. az drveréshe
tartozd licitnaplé lezardsdig az aktivalt felhasznaloi nevének és Jelszavanak. valamint a vételi ajanlat dsszegének megadésaval elektronikus Gton véte
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elcktronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti. és egyidejlileg kézzéteszi az drveréshez tartozo licitnaploban. Nem tes;
kbzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat v agy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozo
licitkiiszob Gsszegével az eldzéleg kizzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé drverezé vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezdrdsanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarto arverezst. mint arverési vevit a végrehajto telhivia az Elektroniku
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyz6kinyv aliirisa céljabol a végrehajid irodajaban a felhivis kézhezvételétdl szamitott 1
napon beliil jelenjen meg: ha ezt elmulasztia, el8legét elveszti. Az srverési vevé kételes a teljes vételarat az arverési jegyz8kényv alairasinak napjatél
ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtak meg, a jogorvoslatot clbirdlé hatirozat rendelkezése szerint annak Jjogerbre emelkedésétél - szamitott 1
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara: ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajlo a vételar megfizetésére legfeljcbb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha czt a vételar nagyobb Gsszege vagy mas fontos kérilmén
indokoltta teszi.
Ha az drverési vev( az arverési vételarat nem fizette meg az clsé drverés sikertelenségének megillapitasit kovetd 30 napon beliil masodik drverdst kel
tartani. A masodik drverésre az elsd drverésre vonatkozo szabdlyok az irinyadok azzal. hogy a vételar megfizetését elmulasztd arverezé nem arverezhet
Ha a tovibbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszto arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbézetet -
mulaszt6 drverési vevo kdteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birdsig 6t a kiilénbézet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja. illetve a Vht. 156.% szerinti drverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megillapitasat kévetd 15 napor
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsdjtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasdt kdveté 30. napon automatikusan torli az elektronikus drverési hirdetményck nyilvantartasabol
az drverési hirdetményt ¢s a hozz4 tartozé licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ngatlandrverésrél {az drverczdkre vonatkozéd Jogszabdlyi rendelkezések, a vételi ajdnlattéte] feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartésaban elérhetik »
https: /arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vit 159, § (7} bekezdése szerint a beesérték ismételt megallapitasa iranti kérelem becérkezésér kivetd munkanapon a végrehajto
16rli az ingatlan folvamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisibol, a becsérték
ismetelt megdllapitasatol — végrehajtdsi kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsérték tdrgvaban hozott jogerés birésagi hatdarozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megallapitott beesérték alupjian elkészitett, Jolvamatos
drverezés irdanti iij hirdetményt. Ha a kérelem heérkezésének idopontjahan az drverési hirdetmény mar kizzétételre keriilt, a vegrehajto
az drverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek o 140, § (8) bekezdése szerinti ismételr
megallapitasa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birdsagi végrehajudsrdl szols 1994, ovi LITI tarvény (Vhr) 217, § (1) bekezdése alapjin a végrehajidsi eljdrds szahdlvait s az
eldterjesztd jogdt vagy jogos érdekér lényegesen sértd intézkedés (mulus=tis) ellen a ké=besitéstil szdmitott 15 napon beliil végrehagtasi kifogdst terjeszthet old,
A kifogdst a végrehajrondl kell henvijtani a végrehajdast foganatosito hirosagnak cimezve. Az illetékekrdl 52615 1990. évi XCIIT. tirveny (Itv.) 43§ (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft. am elvet az ltv. 74. § alapjdn a Birdsdgi Fizetési Portalril inditort utaldassal, kizvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birdsag cljdrasi illcték heszedési szim ldfdra, vagy készpénz-dtutaldsi m eghizds (hirdsdgon rendszeresiterr | sdrga csekk”) haszndlatival fizethet m eg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145, § (1) - (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fckvése szerint illetékes Jegyzot. valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjian az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetétiblajan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejarta utan torélje azt. Felhivom tovabb4 az ille tékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
Kitizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartasba.

Baja, 2025.02.19.
Késmarki Norbert
onallo birosagi végrehajtojelslt
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