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EOS Faktor Zrt. végrehajtast kéro és tarsa(i) (hivatkozasi szama: F11193179_2005022697-Z7_20180125_2),

Csanyiné Horvath Zsuzsanna adés cllen megindult végrehajtasi tigy(ck)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek)
behajtasa érdekében ados(ok) tulajdonaban alld ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szolo 1994.¢évi LIIL. térvény (tovdbbiakban: Vht.) 141.
§ értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast Farkasné dr. Faragé Veronika 51021/0/30085/2018/4 szami hatarozata alapjan Farkasné dr. Faragé
Veronika a(z) 51021/1/70395/2018/2 szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, kdlcsondsszeg cimen fennallo 1 458 385 Ft
fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tligyek:

Vésrehaitist krfihlv.zi g evii Kivdiesi Tiik
Nemzeti Ado- és Vimhivatal Bacs-Kiskun Csanyiné Horvath Zsuzsanna 257.AV.0016 2021 ADOT ARTOZAS 550 230 Ft
Varmegyel Ado- ¢és Vamigazgatosaga

(8380884418%)

cime: 6447 Felsiszentivin, Jokai Mor utca 24, megnevezeése: kivett lakéhaz, udvar és egyén épiilet,
fekvése: Felsoszentivan belteriilet. helyrajzi szama: 569.

tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: lakdingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellenzd tulajdonsagai: -, Személyi jellegii belteriileti kiépitett pormentes iton megkozelithetd kivett lakohaiz,
udvar és egyén épiilet. Egyszintes, szigetelése nincs, vilyog falazat, tetészerkezet fa és cserép, kb. 70 m2, 2 szoba, fiirdészoba, konyha,
kamra, we, helyiségek betonozott és mettlachi, lakhato, jo allapot, kornyezetet rendezett., -

A fogvasztasi helver lejart hatdridejii vagy vitatott dijtartozas terhelheti, amely a vizkozmii-szolgaltatoval vald szerzodéskités
akadalyat képezheti.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 950 000 Ft.

arverési eléleg: 95 000 Ft,

licitkiiszob: 19 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakasziban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikidltasi ar 90/70/50% -a. melynek Gsszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejezd iddpontjat az aldbbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szana: K&H Bank Zrt. 251 Baja, 10402513-49535751-55531013.

Az atutalasi megbizason kozlemcnykcnt minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant Kkiilso szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer
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Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2025.03.21. 2025.04.10. 11:00 855 000 Ft.
2. szakasz 2025.04.10. 11:00 2025.04.30. 11:00 665 000 Ft.
3. szakasz 2025.04.30. 11:00 2025.05.20. 11:00 475 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlatiételi idétartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatarozisra. Ha az arverés elsd vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legaliabb
a meghatarozott minimal dron vagy afolott érkezett-c érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezodik. nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket. egyben felhivom az arverezik figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezodik a licitnaplo a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem teheté! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezddését megelézd 6t percen belill Gjabb vételi ajanlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtél szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezirja és kozzéteszi abban a lezirds idopontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idotartam
hany szazalékdaban volt elérhetd a felhasznalok szamdra, és azt a kezdd és befejezd idépontot, melyek kozdtt a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szamara

A lakoingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szolo 1993, évi LXXVIIL térvény 85F. §
szerinti feltételek fenndllasa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendé - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési onkormanyzatnak drverésen
gyakorolhato eléarverezési joga van. A Polgdri Torvénykonyvrdl szolo 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjin a
tulajdonostars az eldvasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elbarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogdt kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiillonb6zo jogszabalyokon alapulé eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tdbb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikik a legmagasabb Osszegl, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsaban gyakorolja eléarverezési jogat, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyvanezen dsszegli vételi ajanlat vonatkozasaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb Gsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerz6 1) tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdérvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is. ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulo haszonélvezeti jog vonatkozisdban a végrehajto
felelossége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa soran az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapuldé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetoen torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljar6 végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban feltdltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A felt6ltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem flizédik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtol eltérhet. Az ingatlan megtekintése
¢s szemrevételezése a licitalo feleldsségi kirébe tartozik és annak elmulasztasa a licitalo és darverési vevo terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznélok tartoznak felelésséggel. A felhasznalo tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrél
sz010 egyéb tajékoztatasokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes kori
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajto vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mingségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznalo altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelosséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kivetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyito erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az drverés clhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, Ugy a vételi
ajanlattételi idétartam vége elétt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idopontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnaplo lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdekléddket/arvereziket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas tjan behajtandd. az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgdltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé kdveteléseiket — kiilon agazati jogszabily alapjan, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerz6 drverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesitheto!

Eljaro végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgéltatas felfliggesztésérél vagy korlatozasardl
nincs tudomésa. Ett6l fliggetleniil az arverési vevd. mint az ingatlan vonatkozdsiban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos. mint lakossdgi
felhasznalo a vizmii-szolgaltatasrdl szolo 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolo 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazali 16rvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasdban fennallo dijtartozasinak, valamint a
korlatozas felolddsaval és a vizmi-szolgaltatas visszaallitasaval kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmi-szolgaltato
feleé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban valé kozzétételérdl. Az drverés
kozhirré tételéhez fiiz8d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplé lezarasiig torténd kozzétételhez (kozzétételi idétartam) fiizodik.
Nem tekintheté kidzzétettnek az drverés, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi idétartam 10%-dt meghalado
idétartamban nem volt elérhet6 a felhasznalok szamara.

J ] antartasa nvilvanos, dijmentesen megtekinthetd

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel iddtartama alatt, elektronikus Wton, a. Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal miikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges drverezoi
mindségben torténo belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartasiba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadasaval. Az arverezok elektronikus nyilvantartasiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténd hasznalatanak fcltéatclicéit rogzitd felhasznalasi szabalvzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezdk



clektronikus nyilvantartasaba torténd bejegyzés és az adatviltozas bejegyzése az drverezé adatainak igazoldsdra szolgdld iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijinak megfizetése mellett, személyesen, barmely onallo birosagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérheto. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivand felhasznald mar szerepel az arverezok nyilvantartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézéen legalibb 3 munkanappal
megeldzden eldterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként tdrténd hasznilatihoz sziikséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljard végrehajtd aktivdlja amennyiben az drverezd az ingatlan kikialtasi dra 10%-anak megfeleld arverési eldleget a végrehajtondl
letétbe helyezte. vagy atutalta a K&H Bank Zrt. 251 Baja. 10402513-49535751-55531013 szamu végrehajtoi letéti szimlira és az eloleg a letéti
szamlan jovairasra keriilt. Ha az arverezo ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus drverési rendszer arverezoként torténd haszndlatidhoz az
is sziikkséges. hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejlileg csatolasra keriiljon. Az aktivalas utan, az arverezd, az arveréshez
tartozo licitnapld lezarasdig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak. valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasaval elektronikus Gton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és cgyidejiileg kdzzéteszi az drveréshez tartozd licitnaploban. Nem teszi
kdzz¢ a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer. ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatirozott
licitkiiszob dsszegével az elézdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplo nvilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezarasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezot, mint arverési vevot a végrehajtod felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokényv alairdsa céljabol a végrehajid iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az drverési jegyzokonyv aldirasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtdk meg. a jogorvoslatot elbiralo hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy dtutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb dsszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az elsé drverés sikertelenségének megallapitasat kdvetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsé arverésre vonatkozo szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto arverezo nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbdzetet a
mulasztd arverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birosag 6t a killonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezarasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovibbi informaciok az ingatlanarverésrdl (az arverezikre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlatiéte] feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasiban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa irdanti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folvamatos darverezése iranti hirdetménvét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték
ismételt megallapitasatol — végrehajtasi kifogas eldterjesztése esetén pedig a becsérték targvaban hozott jogerds birosagi hatarozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folvamatos
arverezés iranti ij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idipontjaban az drverési hirdetmény mdr kézzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kdvetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitasa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birdsigi végrehajtiasrol szolo 1994, évi LIIL tirvény (Vhi) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajuisi eljards szabdlyair és uz
eldterjesztd jogar vagy jogos érdekét Iénvegesen sértd intézkedés (mulasztas) ellen a kézhesitéstol szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogast terjeszthet elé.
A kifogast a végrehajtonal kell benyijtani a végrehajtast foganatosito birasagnak cimezve. Az illetékekrdl szold 1990, évi XCIIL tirvény (Itv.) 43. § (8)
hekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelvet az Itv. 74. § alapjan a Birosagi Fizetési Portalrol inditott utalassal, kizvetlen banki atutaldssal az
illetékes birosag eljardsi illeték beszedési szam lajara. vagy készpeénz-datutalasi meghizdas (birosdgon rendszeresitett ., sarga csekk”) hasznalataval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145, § (1) — (2) bekezdése alapjin értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjan az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetétablijan a vételi ajinlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejarta utan torolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Baja, 2025.03.11.
Késmarki Norbert
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