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TKK Talentis Kizponti Koveteléskezelo Zartkorien Miikodé Részvénytarsasag végrehajtast kéré (hivatkozasi szama: 18.19/55),
Fischer Tiborné jogutédai: (1).Simon Tibor-jogutéd, (2).Fischer Didna-jogutéd adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben
tajékoztatom a feleket ¢és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtiasa érdekében adds(ok) tulajdondban allo ingatlanra a birdsagi
végrehajtasrol szolo 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 159.§. (5) bekezdése alapjan arverést tizok ki. Az arverés kitlizésére a
korabbi folyamatos arverezés iranti hirdetmény kozzétételét kovetd 3 honap elteltével, a végrehajtast kéré kérelmének megfelelden, a
nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. A Vht. 159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az
els6 arverésre vonatkozo szabalyokat kell alkalmazni.

Az alapiigyben a végrehajtast dr.Ankédné dr. Augusztin Eva szimi hatirozata alapjan dr.Ankdné dr. Augusztin Eva a(z)
14012/U/70043/2011 szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, tartozis cimen fenndllé 4 518 731 Ft fokovetelés és jarulékai
behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:
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GDF SUEZ ENERGIA MAGYARORSZAG ZRT. Fischer Tibor Jozsefné 0182.V.492/2010 312 984.-Ft
Alfa Vienna Insurance Group Biztositd Zrt. Fischer Diana 494.V.1009/2022 tartozés 1511657 Ft
TKK Talentis Kozponti Kéveteléskezels Simon Tibor 0257.V.0236/2011 KOLCSONSZERZODES 5 140 502 Ft
Zartkoriien Miikodé Részvénytarsasag

(18.19/55)

Intrum Zrt. Simon Tibor 0257.V.1416/2013 kolesonszerzddés 501 000 Ft

(821220000126_VH)

cime: 6447 Felsoszentivin, Méjus u. 22., megnevezése: kivett lakéhaz, udvar és egyéb épiilet,
fekvése: Felsoszentivan, helyrajzi szama: 877.

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: -, Belteriileti lakéhaz.Az épiilet alapteriilete 80 m2,épitésének éve 1910.Falazata
vilyog.,szigetelése nincs.Tetdszerkezet anyaga fa-cserép.Helyiségek:2 szoba konyha,fiirdészoba,WC.Padléburkolata
szalagparketta,padlészényeg.Fiitési méd hagyomanyos.Kézmiivesitettsége viz,villany,giz., -
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Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 3 000 000 Ft,

arverési eldleg: 300 000 Ft,

licitkiiszob: 60 000 Ft.

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100% -a, melynek osszegeit
illetve a szakaszok kezdo és befejezo idopontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: K&H Bank Zrt. 251 Baja, 10402513-49535751-55531013.

Az atutaldsi megbizison kozleményként minden esetben tintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR dltal generilt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idopontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu iax}t’ernetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal



miikidtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.07.28. 2025.08.17.12:00 3 000 000 Ft.
2, szakasz 2025.08.17. 12:00 2025.09.06. 12:00 3 000 000 Ft.
3. szakasz 2025.09.06. 12:00 2025.09.26. 12:00 3 000 000 Ft.

Az arverés (licitdlds) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az éarverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatdrozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakasziban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalibb
a meghatarozott minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kdvetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplo a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megel6z6 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtél szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének id6pontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezérja és kzzéteszi abban a lezaras idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hany szazalékaban volt elérhetd a felhasznalok szimara, és azt a kezdd és befejezd idGpontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrél sz6l6 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekoltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési nkorményzatnak arverésen
gyakorolhaté eldarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl szol6 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjin a
tulajdonostdrs az el6vasarldsi jogot végrehajtdsi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivan
elbdrverezési jogot gyakorolni, e jogat kizdrélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl elSterjesztve igazolhatja. Az drverezés
soran a kiilénb6zd jogszabélyokon alapulé eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb sszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eldarverezési jogat, a tobbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen osszegii vételi ajanlat vonatkozasdban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizirélag magasabb osszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzé §j tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti toérvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett térvényen alapul6 haszonélvezeti jog vonatkozasdban a végrehajtd
felelossége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa sorén az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomisa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulo haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvéantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljard végrehaito kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvéantartasaba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tdjékoztaté jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi
igény kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem flizédik. Az ingatlan valés természetbeni dllapota a képfelvételtél eltérhet. Az ingatlan
megtekintése és szemrevételezése a licitald feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitalé és arverési vevd terhére esik. Az Elektronikus
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznéldsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok
valodisagaért a regisztrdlt felhasznalok tartoznak felelésséggel. A felhaszndlo tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kiszzétett drverési hirdetményekben és
drverésekrél szolo egyéb tdjékoztatasokban az drverésre meghirdetett vagyontdargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontdrgy tulajdonsdgainak
teljes korii ismertetését, a kozzététel irdant intézkeds végrehajté vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki dllapotdért, mindségéért, tovabba a
vagyontdrgy felhasznalé dltal nem észlelt hibdiért, hianyossagaiért vallalt felelosséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyito erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajanlattételi id6tartam vége elétt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan id8pontig kell teljesiteni, hogy az eljaro végrehajto a licitnaplo lezirdsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdekléddket/arverezoket, hogy a fenti birosagi végrehajtas itjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrol nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé kéveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésérél vagy korlatozasardl
nincs tudomasa. Ett6] fiiggetleniil az 4rverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsdban vizmii-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossdgi
felhasznalo a vizmii-szolgaltatasrol sz6l6 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolé 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb 4gazati tdrvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasiban fennillé dijtartozasanak, valamint a
korlitozas feloldasival és a vizmii-szolgdltatds visszadllitAsdval kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a
vizmii-szolgaltaté felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvintartisaban valé kozzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplé lezardsig torténd kozzétételhez (kozzétételi idétartam) fiizédik.
Nem tekintheté kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idotartam 10%-at meghaladé
idétartamban nem volt elérhet6 a felhasznalok szamara.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel id6tartama alatt, elektronikus tton, a Magyar Birosagi Végrehajtéi Kar altal milkddtetett
https:/arveres.mbvk hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi
minGségben torténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartasiba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaléi
nevének és jelszavanak megaddsaval. Az arverezék elektronikus nyil\gi?tzartéséba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az



Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténé hasznalatanak feltételeit rogzité felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezok
elektronikus nyilvantartisaba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverezO adatainak igazoldsara szolgalo iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birosagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhets. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivand felhasznald mar szerepel az arverezok nyilvantartasdban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelézéen legalabb 3 munkanappal
megeldzBen elbterjesztett aktivicids kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténé hasznélatdhoz sziikséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljard végrehajtd aktivalja amennyiben az 4rverezé az ingatlan kikialtasi ara 10%-anak megfelelé arverési elbleget a végrehajténal
letétbe helyezte, vagy atutalta a K&H Bank Zrt. 251 Baja, 10402513-49535751-55531013 szami végrehajtoi letéti szamlara és az eldleg a letéti
szamlan jovéirasra keriilt. Ha az arverez6 ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer drverezoként torténé hasznalatahoz az
is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivélasi kérelemmel egyidejlileg csatolasra keriiljon. Az aktivilds utan, az érverezd, az drveréshez
tartozo licitnaplé lezérasiig az aktivalt felhaszniloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasaval elektronikus aton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az drveréshez tartozod licitnaploban. Nem teszi
kdzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételirat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatérozott
licitkiiszob Gsszegével az eldzbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevo arverezo vételi ajanlatt nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arwerési Rendszerben.
A licitnaplé lezarasinak iddpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevé drverez6t, mint arverési vevot a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyzokonyv aldirasa céljabol a végrehajto irodajiban a felhivas kézhezvételétl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyzokonyv alairasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtdk meg, a jogorvoslatot elbirdld hatarozat rendelkezése szerint annak jogerore emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételir nagyobb Osszege vagy maés fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az els6 arverés sikertelenségének megallapitasat koveté 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsé arverésre vonatkozo szabalyok az iranyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverezé nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszto arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiillonbozetet a
mulaszté arverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birgsag 6t a kiillonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megéllapitisat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kovetd 30. napon automatikusan térli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabél
az arverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informécidk az ingatlanarverésrdl (az 4rverezékre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt rverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitdsa iranti kérelem beérkezését koveté munkanapon a végrehajté torli az
ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték ismételt
megallapitdsatol — végrehajtasi kifogas eldterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birosagi hatarozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos arverezés
iranti Gj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az arverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajté az arverés
befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megallapitasa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtasrél szolo 1994. évi LIII. térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdisi eljards szabdlyait és az
elGterjeszt6 jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztas) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogast terjeszthet eld.
A kifogast a végrehajtonadl kell benyijtani a végrehajidst foganatosité birdsagnak cimezve. Az illetékekrél szolo 1990. évi XCII torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birosdgi Fizetési Portdlrdl inditott utaldssal, kozvetlen banki atutaldssal az
illetékes birésdg eljardsi illeték beszedési szamldjara, vagy készpénz-dtutalasi megbizas (birésagon rendszeresitett ,, sarga csekk”) haszndlatdaval fizethet meg.
Hatésagi felhivas

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem az
illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a
birésagok kozponti honlapjian az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetétiblijan a vételi ajanlattétel
idotartamara tegye kozzé, majd annak lejarta utdn tordlje azt. Felhivom tovdbba az illetékes ingatlaniigyi
hatésdgot, hogy az drverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Baja, 2025.07.07.

Dr. Martinak Katalin

‘ onall6 biréségi végrehajto

‘IAMA?:@L
|

T 6 6 ESATES | DETE - 1a2S. -0 .

Leverer mete s lols. OF. 29.

Fasdmlcomnuany | 2o1Ss . OF - O, . CHEreS CABRAET
Fe= 7R

3/3



