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OTP Faktoring Koveteléskezelé Zrt. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozési szama: OU-DA-IN-07-556-0002 58301710),

Kazinci Liszlé adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtisa
érdekében ados(ok) tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a birésagi végrehajtasrol szolo 1994.¢vi LI torvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast a(z) Bajai Jarasbirosag Pk.50.742/2009. szanm1 hatarozata alapjan a(z) Bajai Jarasbirésig a(z) 547/2010
szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, kdlesontartozas cimen fennallé 407 664 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irdnt.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

Intrum Zrt. Kazinci Laszlo 0257.V.0832/2009 Kolcsontartozas 418 489 Ft
OTP Faktoring Koveteléskezeld Zrt. Kazinci Laszlo 0257.V.0802/2010 kolcsontartozas 841 255 Ft
(117320889801920003839448 98295398)

Intrum Zrt. Kazinci Laszlo 0257.V.0198/2011 szolg. ell. 188 127 Ft
(813230000231)

OTP Faktoring Koveteléskezeld Zrt. Kazinci Laszlé 0257.V.0107/2011 kolcsontartozas 245 938 Ft
(OU-OB-FK-07-314-0682 98281560)

Intrum Zrt. Kazinci Laszlo 257.V.1322/2018 kolcsonosszeg 111 408 Ft
(8326800071010_VH)

Magyar Telekom Nyrt. Kazinci Laszlo 257.V.1246/2019 telefonszolgaltatasi szerzodés 142 300 Ft
(VH317732)

Legal Rest Zrt. Kazinci Laszlo 257.V.0015/2023 koziizemi szerzddés 124 226 Ft
(LTK-2020/02769)

Agria Portf6li6 Pénziigyi T anacsadé és SzolgaltatéKazinci Laszlé 257.V.0323/2025 bankszamlaszerzédés 1152 Ft
Zrt.

(Raiffeisen/020/489)

cime: 6447 Felsoszentivin, Jokai Mér utca 4, megnevezése: lak6haz, udvar,
fekvése: Felsdszentivin belteriilet, helyrajzi szama: 550.

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzo tulajdonsagai: -, Egyszintes, szilard alapi szigetelés, tégla - vilyog falazat, tetészerkezet: fa és cserép
fedéssel, alapteriilet: 240 m2, 3 szoba, konyha, fiirddszoba, we, gazkonvektor fiités, kozmiivesitett kivéve csatorna. Telek alapteriilet:
1601 m2,

Kiilsé szemle alapjan az ingatlan felijitandé allapotban van, lahatisra alkalmas., -

A fogyasztdsi helyet lejart hataridejii vagy vitatott dijtartozas terhelheti, amely a vizkézmii-szolgaltatoval valo szerzédéskotés
akadalyat képezheti.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 6 000 000 Ft,

arverési eléleg: 600 000 Ft,

licitkiiszob: 120 000 Ft.

Az arverés elsd, misodik illetve harmadik szakaszdban tehetd leﬁl%csonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50% -a, melynek dsszegeit



illetve a szakaszok kezd® és befejez6 idGpontjat az aldbbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: K&H Bank Zrt. 251 Baja, 10402513-49535751-55531013.

Az étutalisi megbizason kézleményként minden esetben tintesse fel a végrehajtisi ligyszamot, az EAR aéltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrél pedig kozwetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idipontban
lehet megtekinteni.

Vételi aianlattétel idétartama: 2025.07.28.-tol 2025.09.26. 17:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
| idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.07.28. 2025.08.17.17:00 5 400 000 Ft.
2. szakasz 2025.08.17.17.00 2025.09.06. 17:00 4 200 000 Ft.
3. szakasz 2025.09.06. 17:00 2025.09.26. 17:00 3 000 000 Ft.

Az éarverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatérozasra. Ha az drverés els6 vagy masodik szakasziban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kdvetkez6 szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az éarverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajénlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakasziban a szakasz befejezodését megel6z6 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezirja és kozzéteszi abban a leziras idépontjat, azt, hogy az rverési hirdetmény a kdzzétételi iddtartam
hany szazalékaban volt elérhetd a felhasznilok szamara, és azt a kezdd és befejezé idépontot, melyek kozdtt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakobingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl szolo 1993. évi LXXVIII. térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendé - a lakoéingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak drverésen
gyakorolhato eldérverezési joga van. A Polgdri Torvénykonyvrél szolo 2013. évi V. toérvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjin a
tulajdonostars az el6vasarlasi jogot végrehajtisi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizdrolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elSterjesztve igazolhatja. Az drverezés
soran a kiilonbozd jogszabalyokon alapuld eldérverezési jogok kdzott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb elGarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb dsszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eldarverezési jogat, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegii vételi ajanlat vonatkozasaban elGarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb Gsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtds ald vont ingatlant megszerz6 0j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozisiban a végrehajtd
felelossége kizart illetve a végrehajté feleldsségét kizarja. Egytttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatisa soran az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthat.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvéntartisaba az ingatlannal kapcsolatban feltdltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegil, mely tényt a felhasznalsi szabélyzat is tartalmaz. A feltoltdit képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fliz6dik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitalo felelsségi kirébe tartozik és annak elmulasztasa a licitalo és arverési vevo terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznélisi Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valédisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felel6sséggel. A felhasznalod tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrdl
sz0l6 egyéb tijékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes kord
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérol a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznalo altal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt felelosséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljarod végrehajtondl megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kivetelés esetén valamennyi jogosult egylittesen — a teljesitést személyesen vagy legalibb teljes bizonyité erejii
magénokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi id6tartam vége eldtt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklddéket/arverezoket, hogy a fenti birosagi végrehajtas utjan behajtando, az értékesitendé ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken felill a végrehajtonak egyéb kdvetelésrdl nincs tudomésa. Egyes kdziizemi szolgéltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennall6 koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesitheto!

Eljaro végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érint6é vizmii-szolgéltatas felfliggesztésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomésa. Ettdl fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmi-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalé a vizmii-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol sz616 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rende]l(ezg-s"ei2 alapjan az ingatlan vonatkozasdban fennillé dijtartozasanak, valamint a



korlatozas feloldasival és a vizmii-szolgaltatas visszaallitasaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgéltato
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsiban valé kozzétételérol. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6dd jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétél a licitnaplo lezarasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idétartam) flizbdik.
Nem tekintheté kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartisa a kozzétételi idStartam 10%-at meghalado
idétartamban nem volt elérheté a felhasznalok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa nyilvanos. diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajénlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birosagi Végrehajtéi Kar altal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajénlat tételéhez sziikséges arverezdi
mindségben torténd belépésre az drverezdk elektronikus nyilvantartdsaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaléi
nevének és jelszavanak megadésival. Az arverezdk elektronikus nyilvantartisiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer rverezoként torténd hasznilatinak feltételeit rogzité felhasznéldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezbk
elektronikus nyilvantartasaba torténd bejegyzés és az adatviltozas bejegyzése az arverezo adatainak igazoldsira szolgalo iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birosagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhets. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivan6 felhasznalé mér szerepel az 4rverez6k nyilvéantartasaban, akkor — az é4rverés szakaszainak befejezését megeldzéen legaldbb 3 munkanappal
megelézéen eldterjesztett aktivacios kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténé hasznalatdhoz sziikséges felhasznl6i
nevet és jelszot az eljard végrehajto aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtdsi ara 10%-anak megfelelé arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a K&H Bank Zrt. 251 Baja, 10402513-49535751-55531013 szami végrehajti letéti szamlara és az elbleg a letéti
szamlan jovairasra keriilt. Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer drverezoként torténd hasznalatahoz az
is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivilds utdn, az arverezd, az arveréshez
tartozo licitnapld lezrasaig az aktivilt felhaszndloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadaséval elektronikus Gton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra,
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, és egyidejiileg kozzéteszi az drveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kodzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatérozott
licitkiiszob osszegével az elézdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevo arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezarasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverez6t, mint arverési vevdt a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv aldirdsa céljabol a végrehajto irodajaban a felhivas kézhezvételétél szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vev koteles a teljes vételarat az drverési jegyzokonyv alairdsanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadték meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétél - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy 4tutalni a végrehaijtoi letéti szimlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételir nagyobb Osszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megéllapitésat kévetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsé arverésre vonatkozo6 szabalyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto drverez6 nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszt6 arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszté arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosit birosag 6t a killonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az érverés sikertelenségének megallapitasat koveté 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocséjtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapl6 lezarasat kovetd 30. napon automatikusan térli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabél
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrol (az drverezdkre vonatkozd jogszabilyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt Arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartsaban elérhetok a
https://arveres.mbvk hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitisa iranti kérelem beérkezését kovets munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos arverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték
ismételt megallapitasatol — végrehajtdsi kifogds eldterjesziése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birdsdagi hatarozat
kézhezvételétél — szamitott 30 napon beliil pedig kdzzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés iranti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az arverési hirdetmény mar kézzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kivetben sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitasa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtdsrol szolo 1994. évi LIII torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtasi eljards szabdlyait és az
elGterjeszté jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birésagnak cimezve. Az illetékekril szol6 1990. évi XCIII. torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésagi Fizetési Portalrél inditott utaldssal, kozvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birésag eljarasi illeték beszedési szamlajara, vagy készpénz-dtutalasi megbizds (birdsagon rendszeresitett ., sarga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjin értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétiblijin a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejarta utin torolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az drverés

kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Baja, 2025.07.07.

Dr. Martinak Katalin
6nallo birésagi végrehajto
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