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TKK Talentis Kozponti Koveteléskezeld Zartkoriien Miikodé Részvénytarsasag végrehajtast kérd (hivatkozisi szama: ),

Kiss Lajosné jogutddai: (1).Kiss Levente Kk.-jogutéd adds ellen megindult végrehajtisi ligy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és
érdekelteket, hogy a kdvetelés(ek) behajtasa érdekében ados(ok) tulajdonaban all6 ingatlanra a birosagi végrehajtasrol szolé 1994.évi LIIL
térvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tiizok ki.

A végrehajtist dr. Prikidinovics Déra  51015/(/30501/2013 szémi hatdrozata alapjan  dr. Prikiddnovics Déra  a(z)
51015/0/71088/2018/5 szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, kolcsondsszeg cimen fennalld 3 864 144 Ft fokovetelés és
jarulékai behajtdsa irant.

cime: 6447 Felsdszentivin, Hunyadi u. 48., megnevezése: kivett lak6haz, udvar és egyéb épiilet,
fekvése: FELSOSZENTIVAN BELTERULET, helyrajzi szama: 717.

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: -, Személyi jellegii, belteriileti fekvésii, kiépitett, pormentes iton megkozelithetd,
épiilet rendeltetése: kivett lakéhdz, udvar és egyéb épiilet. Egyszintes, szigetelése nincs, falazata tégla - vilyog. Tetészekezet fa és
cserép, alapteriilete 50m2, épiiletben talilhaté 2 szoba, konyha, spijz, fiirdészoba, we, folyoso. Fiitése gazkonvektor. Viz, villany, gaz
van., -

A fogyasztdsi helyet lejart hatdridejii vagy vitatott dijtartozds terhelheti, amely a vizkozmii-szolgadltatoval valo szerzédéskites
akadalyat képezheti.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 3 000 000 Ft,

arverési elleg: 300 000 Ft,

licitkiiszob: 60 000 Ft.

Az arverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszdban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50% -a, melynek Osszegeit
illetve a szakaszok kezd6 ¢s befejez6 idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehaitoi letéti bankszamla szama: K&H Bank Zrt. 251 Baja, 10402513-49535751-55531013.

Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR dltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idipontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdd idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat osszege:
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1. szakasz 2025.07.28. 2025.08.17. 13:00 2 700000 Ft.
2. szakasz 2025.08.17. 13:00 2025.09.06. 13:00 2 100 000 Ft.
3. szakasz 2025.09.06. 13:00 2025.09.26. 13:00 1500 000 Ft.

Az arverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozasra. Ha az drverés elsé vagy masodik szakaszéban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatarozott minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezodik, nem nyilik meg a kévetkez6 szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejez6dik a licitnaplo a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az érverés barmely szakaszaban a szakasz befejezédését megel6z6 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtél szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idopontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnapl6t automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezéras idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idGtartam
hany szazalékaban volt elérhetd a felhasznalok szdmadra, és azt a kezdd és befejezé iddpontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol sz6l6 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekdltozhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési onkormanyzatnak arverésen
gyakorolhato el@arverezési joga van. A Polgiri Torvénykonyvrél sz6lo 2013, évi V. torvény (tovdbbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az el6vasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogit kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az arverezés
sordn a kiilénboz6 jogszabalyokon alapul6 el6arverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesill. Ha az arverésen tébb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb dsszegii, érvényes vételi ajénlat vonatkozasaban gyakorolja eldarverezési jogat, a tobbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegii vételi ajanlat vonatkozdsaban el6arverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb Gsszegli vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sorén a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzo 0j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozisaban a végrehajto
feleléssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa soran az
eljaré végrehajténak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kévetSen torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kivili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljard végrehaijto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartisaba az ingatlannal kapcsolatban feltdltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabdlyzat is tartalmaz. A feltdltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem flizdik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
(EAR) Felhasznalsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és drverésekrél
sz0l6 egyéb tajékoztatisokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes korii
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehaijtd vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, minéségéért, tovabba a vagyontérgy
felhasznalo dltal nem észlelt hibdiért, hidnyossdgaiért véllalt felelésséget.

Téjékoztatom az ad6st, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tébb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyité erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajanlattételi idotartam vége elétt a végrehaijtd a licitnaplot lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idSpontig kell teljesiteni, hogy az eljaro végrehajto a licitnaplé lezdrdsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdekldddket/arverezbket, hogy a fenti birosagi végrehajtas itjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésr6l nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennall6 koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabély alapjéan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd drverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljard végrehajto kifejezetten felhivja az érverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomdsa. Ettd] fiiggetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasidban vizmii-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossigi
felhasznal6 a vizmii-szolgaltatasrol szol6 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szol6 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fenndllé dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldasdval és a vizmii-szolgéltatas visszaallitisaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltato
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvintartasaban vald kozzétételérél. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplo lezdrasdig torténd kozzétételhez (kdzzétételi idétartam) fiizédik.
Nem tekintheté kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi idGtartam 10%-at meghalado
idétartamban nem volt elérhet a felhasznalok szamara.

18 o Iraclmel ASd 10 Almentescn megreKintneio
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idStartama alatt, elektronikus dton, a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal miikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges arverezdi
mindségben torténd belépésre az drverezdk elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavinak megadésaval. Az arverezok elektronikus nyilvantartisaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténé hasznalatinak feltételeit rogzité felhasznaldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezdk
elektronikus nyilvantartisiba torténd bejegyzés és az adatvaltozés bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsra szolgdld iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birosagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznalé mar szerepel az arverezok nyilvéantartisiban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézben legalabb 3 munkanappal
megel6zoen elbterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatdhoz szitkséges felhasznaléi
nevet és jelszdt az eljard végrehajtoé aktivdlja amennyiben az arverezd a:fé li,iigatlan kikidltasi dra 10%-anak megfeleld arverési el6leget a végrehajtonal



letétbe helyezte, vagy atutalta a K&H Bank Zrt. 251 Baja, 10402513-49535751-55531013 szam@ végrehajt6i letéti szdmldra és az eldleg a letéti
szamlan jovairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotétt, az elektronikus arverési rendszer arverezOként térténé hasznalatéhoz az
is szilkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivilasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalas utan, az arverezd, az drveréshez
tartozo licitnaplo lezérasdig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Gsszegének megadéaséval elektronikus dton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az drveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kdzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb meghatirozott
licitkiiszob osszegével az elézbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevo arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnapl6 nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arwerési Rendszerben.
A licitnaplo lezarasanak idopontjiban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarto arverezot, mint arverési vevot a végrehaijté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokinyv aldirdsa céljabol a végrehajté iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az drverési vevo koteles a teljes vételdrat az arverési jegyzokonyv alairasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtak meg, a jogorvoslatot elbirald hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétél - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajtd a vételir megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy maés fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megiéllapitasat kivetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsé arverésre vonatkozo szabalyok az irinyadok azzal, hogy a vételir megfizetését elmulaszté arverezd nem érverezhet.
Ha a tovabbi drverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbdzetet a
mulaszté arverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birosag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségénck megéllapitisat kdvetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informaciék az ingatlanarverésrél (az drverezdkre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisiban elérhetok a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitisa irdnti kérelem beérkezését kiveté munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték
ismételt megdllapitdasatol — végrehajtdsi kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsérték targydaban hozott jogerds birésagi hatarozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kiozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés iranti ij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az darverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kovetSen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitasa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtisrél szélé 1994. évi LIII. torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljards szabadlyait és az
eldterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstd szdmitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogast a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birésdagnak cimezve. Az illetékekrdl szolé 1990. évi XCIIL térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birdsdgi Fizetési Portalrol inditott utaldssal, kozvetlen banki atutaldssal az
illetékes birésdg eljardsi illeték beszedési szamldjara, vagy készpénz-atutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett , sarga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjin az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetdtablijin a vételi ajinlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak le jarta utan torolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az irverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartiasba.

Baja, 2025.07.09.
Dr. Martinak Katalin
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