Dr. Martinak Katalin Végrehajtéi Irodéja Kizirélag jogj Dt MrtinakRatatii' 1 <rcin car.

Dr. Martinak Katalin 6nalls birésagi végrehaité i Csiitortok: 08.06. ‘
Cim: 6500 Baja, Hattyti u. 1. Pf.56 Tel: 79/427-005, —
Adoszim: 27872107-1-03 Hétfotol-Péntekig

Cg.sz.: 03-18-000013 08.00-t61 -12.00-ig

kin.okmény: SZTFH/740/145/2022 Elektronikus iigyintézés: epapir.gov.hu

Letéti szamla: HU54 104025 13-49535751-55531013 Hivatali kapu révid név:VH0257MBVK

: Weblap:https://vh.mbvk hu/0257/
Kedd,Szerda: 08.00-12.00

Végrehaijtoi iigyszdm(ok): 257.V.0520/2018/428
(beadvanyaban a végrehajtoi tigyszamot feltétleniil tlintesse fel!)

S XOAR °of . FELSOSZENTIVAN KOZSEG POLG. HIV.
aff- (). =~ & .

i Ay i 0| JEGYZOIE
-‘-FE[\"I?J? 9754’“" Szim | — 6447 Felsészentivan, Rakoczi Ferenc utca 60.

T | O

e b ] INGATLANARVERESIHIRDETMENY

¥

EOS Faktor Zrt, végrehajtast kérg és tarsa(i) (hivatkozési szama: F1] ]93179_2005022697—22__20180125__2),

Csényiné Horvith Zsuzsanna adés cllen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek)
behajtasa érdekében ados(ok) tulajdonaban allé ingatlanra a bir6sagi végrehajtasrol szo16 1994.évi LIIL. trvény (tovabbiakban: Vht.)
159.§. (4) bekezdése alapjan arverést tiizok ki. Az arverés kitlizésére a korabban kézzétett folyamatos arverezés irénti hirdetményre vételi
ajanlatot tevd drverezé felhasznals nevének és jelszavanak aktivalasaval, a nevezett Jogszabélyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint
keriilt sor. A Vht. 159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az elsd arverésre vonatkozé szabélyokat kell alkalmazni.

Az alapiigyben a végrehajtast Farkasné dr. Faragé Veronika 51021/{730085/2018/4

1 szami hatirozata alapjan Farkasné dr. Faragé
Veronika a(z) 51021/U/70395/2018/2 sziamon kidllitott végrehajtasi lappal rendelte el, kélesonésszeg cimen fennallé 1 458 385 Ft
f6kovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtési ugyek:

Nemzeti Ad6- és Vamhivatal Bacs-Kiskun Csényiné Horvith Zsuzsanna 257.AV.0016/2021 ADOTARTOZAS 550 230 Ft
Véarmegyei Adé- és Vimigazgatosiga

(8380884418)

cime: 6447 Felg_ﬁszentivﬂn,'Batthydny utca 5., megnevezése: kivett lakéhdz, udvar,
ekvése: FELSOSZENTIVAN BELTERULET, helyrajzi szdma: 141.
ulajdoni hanyad: 1 /1,

ellege: lakéingatlan.

\z ingatlan tartozékai és jellemzs tulajdonsagai: -, Személyi jellegii belteriileti Kiépitett pormentes titon megkizelithetd, kivett lakohaz,
dvar.Egyszintes, szigetelése nincs, falazat vilyog, tetdszerkezet fa és cserép, kb. 70 m2, 2 szoba, fiirddszoba, konyha, helyiségek
etonosak, fiitése hagyomanyos. Az ingatlan Kiilsé szemle alapjan rossz allapoty, lakatlan.Kérnyezete rendezetlen, elhanyagolt., -

L beklizhction kart o

Jogyasztdsi helyet lejdart hataridejii vagy vitatott dijt

artozds terhelheti, amely a vizkézmii-szolgdltatéval vals szerzédeéskdtés
kaddlyat képezheti.

z ingatlan becsértéke/kikialtsi Ara: 650 000 Ft,
verési eléleg: 65 000 F,
itkiiszob: 13 000 Ft.

. arverés elsé, masodik illetve harmadik szakasziban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ériollﬂliu_%_-a, melynek Osszegeit
tve a szakaszok kezdé és befejezd iddpontjat az alabbi tablazat tartalmazza,

végrehajtoi letéti bankszamla szima: K&H Bank Zrt. 251 Baja, 10402513-49535751-55531013.

-~ atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR altal generdlt egyedi
aktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

ingatlant kiilsg szemrewtelezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idGpontban
et megtekinteni.
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miikidtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idopont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.08.28. 2025.09.17.12:00 585 000 Ft.
2. szakasz 2025.09.17. 12:00 2025.10.07. 12:00 455 000 Ft.
3. szakasz 2025.10.07. 12:00 2025.10.27.12:00 325 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatirozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal aron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kévetkezé szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezodik a licitnaplo a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra.keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezGdését megel6z6 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a leziras idSpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idotartam
hany szazalékaban volt elérhetd a felhasznalok szamadra, és azt a kezdd és befejez6 idopontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakédsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozoé egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL. térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak arverésen
gyakorolhato elbarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl szolé 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostirs az el6vasarlasi jogot végrehajtdsi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl el6terjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilénbozo jogszabalyokon alapuld eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb elarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Osszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eldarverezési jogat, a tobbi elddrverezésre jogosult
ugyanezen Osszegli vételi ajanlat vonatkozasaban elarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb dsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az érverési vétel sordn a végrehajtéas ala vont ingatlant megszerz6 1j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozdsiban a végrehajto
feleléssége kizart illetve a végrehajto felelGsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehaijtdsi eljaras lefolytatasa soran az
eljar6 végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rdl. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartisaba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tdjékoztatd jellegii, mely tényt a felhaszndldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi
igény kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem flizédik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan
megtekintése és szemrevételezése a licitdld feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitalo és arverési vevd terhére esik. Az Elektronikus
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok
valodisagaért a regisztralt felhasznalok tartoznak felelosséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és
arverésekrdl szol6 egyéb tajékoztatdsokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsagainak
teljes korli ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a
vagyontargy felhasznald altal nem észlelt hibaiért, hidanyossagaiért vallalt felelosséget.

Téjékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyitd ereji
maginokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabbéd a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, tgy a vételi
ajanlattételi id6tartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idopontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajté a licitnapld lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdeklddOket/drverezoket, hogy a fenti birosagi végrehajtas Gtjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésr6l nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgéltatok azonban a
fogyasztisi helyen esetlegesen fennallo koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaély alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehaijto kifejezetten felhivja az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgéltatas felfiiggesztésérol vagy korlatozasarél
nincs tudomasa. Ett6l fliggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznal6 a vizmii-szolgaltatasrol sz6l6 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasar6l sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozisaban fennallo dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldasival és a vizmii-szolgaltatds visszadllitisival Kkapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a
vizmii-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisaban valé koézzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplo lezarasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idétartam) fiizodik.
Nem tekintheté kozzétettnek az drverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi idbtartam 10%-at meghaladd
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

1 , artasa r anos, dijmentesen megtekintheté

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt, elektronikus tuton; a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal mikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges arverezéi
mindségben torténé belépésre az arverezék elektronikus nyilvantartasiba ge}'ezgyzett felhasznald jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi



nevének és jelszavinak megadisival. Az arverez6k elektronikus nyilvantartiséba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténé hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezdk
elektronikus nyilvantartasiba torténd bejegyzés és az adatviltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsdra szolgdlo iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birésagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznalé mar szerepel az arverezOk nyilvantartisiban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézden legaldbb 3 munkanappal
megelézben eldterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténé hasznalatihoz sziikséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljard végrehajto aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikidltdsi ara 10%-4dnak megfelelé arverési clbleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a K&H Bank Zrt. 251 Baja, 10402513-49535751-55531013 szami végrehajtoi letéti szamldra és az eldleg a letéti
szamléan jovairasra keriilt. Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus érverési rendszer drverezOként torténé haszndlatihoz az
is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljén. Az aktivilds utan, az drverezd, az arveréshez
tartozd licitnaplé lezardsdig az aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Gsszegének megadasaval elektronikus aton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kdzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb meghatirozott
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licitkiiszob osszegével az eldzdleg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezé vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Hektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplo lezéarasinak iddpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevé arverezét, mint arverési vevdt a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyzokonyv aldirdsa céljabol a végrehajto irodajaban a felhivds kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyzGkonyv alairisanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara, ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti.
A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat kéveté 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A mésodik arverésre az elsé arverésre vonatkozo szabdlyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverezé nem arverezhet.
Ha a tovébbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszt6 arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsag 6t a kiillonbdzet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitisat kévetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocséjtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informécidk az ingatlanarverésrdl (az arverezokre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel] feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhetok a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa irdnti kérelem beérkezését kvetd munkanapon a végrehajté térli az ingatlan
folyamatos arverezése iranti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvintartasdbol, a becsérték ismételt megallapitasatol — végrehajtasi
kifogés eldterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birdsagi hatdrozat kézhezvételétol — szdmitott 30 napon beliil pedig kdzzéteszi
az ismételten megillapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos arverezés iranti 1j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjaban az
arverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajto az arverés befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8)
bekezdése szerinti ismételt megallapitasa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birésdigi végrehajtasrol szolo 1994. évi LIII. torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi elfards szabdlyait és az
elGterjesztd jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértG intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstl szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyiijtani a végrehajtast foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekril szélo 1990. évi XCIIL térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésdgi Fizetési Portdlrdl inditott utaldssal, kozvetlen banki dtutalassal az
illetékes birésag eljarasi illeték beszedési szam lajdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizas (birésagon rendszeresitett ,, sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.

Hatosagi felhivas

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem az
illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a
birésigok kozponti honlapjan az ingatlandrverési hirdetményt a hirdet6tablijan a vételi ajinlattétel
idétartamara tegye kozzé, majd annak lejarta utin torélje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi
hatésagot, hogy az arverés Kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Baja, 2025.08.21.

\ . Késmarki Norbert
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