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3. el6terjesztés
FelsBszentivan Kézségi Onkormanyzat 2025. december 16-i nyilvanos (ilésére
a zartkerti ingatlanok mivelési dganak mivelés aldl kivett tertletként torténd bejegyzésérél

Tisztelt Képvisel§-testllet!

Az ingatlan-nyilvdntartdsrol széld 2021. évi C. térvény (a tovabbiakban: Inytv.) 2025. junius 26. napjatdl
hatdlyos médositasa értelmében Ujra lehetdség nyilik a zértkerti ingatlanok muivelési aganak , miivelés
aldl kivett terlletként” torténd dtvezetésére, amennyiben a zartkerti ingatlan fekvése szerinti telepiilési
dnkormanyzat rendeletében ezt lehetévé teszi,

A térvény adta lehetdség tehat az onkormanyzat dontésén mulik, aminek hidnyaban a terméfsld mas
céll hasznositasara vonatkozd szandékra tekintettel foldvédelmi eljaras lefolytatasat kdvetden, és
jelent8s anyagi terhet jelentd foldvédelmi jérulék kifizetése mellett van csak lehetdség — tovéabbra is a
zartkerti ingatlanok mivelés aldli kivonasa.

A mvelési aldli kivonasra vonatkozo eljarasi szabalyok hianyédban az édnkormanyzatok jelentds része nem
élt ezen Uj rendeletalkotdsi hataskdrével, kivart az eljarasrend hatalyba lépéséig. Erre 2025. oktdber 31-
én kerUlt sor, mely naptdl az ingatlan-nyilvantartdsrdl szold 2021. évi C. t6rvény végrehajtasardl szold
179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Inytv. vhr.) kiegészilt egy Uj a , Zartkerti ingatlanok
mivelés aldli kivondsa” elnevezés( alcimmel.

A ,zartkert” olyan kildnleges kilterlleti egység, melyben az ingatlanok eredetileg mezdgazdasagi
muvelésre (pl. sz616, gyimadlcsds, kert) volt kijeldlve, azonban jelenleg ezek a terlletek inkdbb hétvégi
hazas, pihend ovezetekké alakultak at, egyidejlileg a mez&gazdasagi jelleg héttérbe szorult.

A tulajdoni lapon zartkertként nyilvantartott ingatlanok fontos jellemz&je, hogy rajuk a terméféldre
vonatkozé szabalyokat kell alkalmazni, ha a tulajdoni lapon nem szerepel a “mdvelés aldl kivett”
bejegyzés.

Az ingatlan tulajdonosai szamara a mUvelés aldl torténd kivonas indokolt lehet, mert egyrészt a mivelési
ag aldli kivonassal megszlnik az ingatlanmlvelési kételezettség, masrészt ha az ingatlan mar nem
mindsul termd&féldnek, akkor a tulajdonjog megszerzésére, valamint az adasvétel menetére nem
vonatkoznak a foldvédelmi térvény eldirasai.

A zértkerti ingatlanokon taldlhatd pl. gazdasdgi épulet funkcidju éplletek vasarlasdhoz a pénzintézetek
jellemzéen nem nyljtanak lakashitelt, illetve az otthonteremtéshez kapcsoldédé tamogatdsok sem
vehet8k igénybe. A mivelés alél kivont ingatlanok esetén a TEKA (a teleplilésrendezési és épitési
kovetelmények alapszabdlyzatardl szél6 280/2024. {IX. 30.) Korm. rendelet) nagyobb — 10 % mértékd —
beépitési aranyt allapit meg. E rendelkezések eldsegitik a kivont ingatlanokon &ll6 épilet lakdéptiletté
torténd atmindsitését.

A kivonas utan az ingatlan tulajdonosa mentesll a mezdgazdasagi foldhasznalattal kapcsolatos
adminisztrativ  kotelezettségek aldl is, mint példaul a foldhasznalati nyilvdntartasba térténd
bejelentkezés.

A mivelés aldl kivont ingatlan piaci értéke az eddig felsorolt elénydkre tekintettel magasabb, mint egy
szigorlan mezégazdasagi célra hasznalhatd zartkerti ingatlané.

A zartkerti ingatlan ,zartkerti mdvelés aldl kivett terllet”-ként torténd ingatlan-nyilvantartasi

megjelolését eredményezd, adatvdltozas bejegyzése irdnti kérelemben meg kell jeléini a bejegyzést
lehetdveé tevs dnkormanyzati rendeletet.



A zartkerti ingatlant alrészletekre torténd beontas nélkal kell nyilvantartasba venni, és amennyiben az
ingatlanon a kérelem benyujtasakor épilet dllt, Ugy a ,zartkerti mlvelés aldl kivett tertlet” megnevezés
mellett fel kell tiintetni a fennalld épulet f6 rendeltetésének jellegét is.

A kivett terUletként torténd bejegyzés épulet feltlintetése irdnti kérelemmel egyitt is beadhato.

Az adatvdltozas bejegyzése iranti eljaras azonban nem mentesiti a tulajdonost a zartkerti ingatlanon
fennalld épitmény ingatlan-nyilvantartasi feltlntetéséhez szikséges mas hatdsagi engedélyek
beszerzésének kotelezettsége aldl.

A zértkerti ingatlan meghatérozott részére irdnyuld kivonas kérelmezésekor a megosztast a telekalakitasi
eljdrasra vonatkozo szabdlyoknak megfelelden kell elvégezni. A kérelemben meg kell jeldlni, hogy a
megosztasa soran kialakuld ingatlanok kézll mely ingatlan kerliljén mivel&s aldl kivondsra.

Amennyiben a helyi 6nkorményzat rendeletében biztositja a zdrtkerti ingatlan mUvelés aldli kivonasat,
Ugy a Foldhivatali portdlon elérhetd ,Az ingatlan adataiban bekdvetkezett vdltozds bejegyzése irdnti
kérelem” formanyomtatvany hasznélataval az ingatlan tulajdonosa, tobb tulajdonos esetén valamennyi
tulajdonosa papir alapon, vagy online az e-Papir szolgéltatds igénybevételével kérheti az adatvaltozas
bejegyzésére iranyuld eljaras lefolytatasat.

Kérem a KépviselS-testlletet a rendelet-tervezet elfogadasara.

Kérem a Tisztelt Képvisel8-testiiletet, hogy a jelen el6terjesztés mellékletét képezd rendelet-tervezetet
Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szold 2011, évi CLXXXIX. t&rvény 50.8-a alapjan mindsitett
tobbséggel elfogadni sziveskedjen!

A jogalkotdsrdl szold 2010. évi CXXX. térvény 17.8 (1)-(2) bekezdései szerint a jogszabaly el6készitdje -
a jogszabaly feltételezett hatdsaihoz igazodd részletességl - el6zetes hatdsvizsgalat elvégzésével felméri
a szabdlyozas varhatd koévetkezményeit. Az elbzetes hatdsvizsgalat eredményérél &nkormanyzati
rendelet esetén a helyi 6nkormanyzat képvisel6-testliletét tajékoztatni kell.

Fentiekre tekintettel az alabbi tajékoztatast adom a Tisztelt Képvisels-testllet részére:

l. A tervezett jogszabaly jelentdsnek itélt hatdsai a varakozdsom szerint az aldbbiaknak megfeleléen
alakulnak:

I/1. Tarsadalmi, gazdasagi hatdsok: A rendelet lehetdvé teszi a zartkerti terlleteken a zartkert

ingatlanok mUvelés aldl kivett terUletté torténd atmindsitésének egyszerlsitését, igy a jelenlegi

tényleges tertlethasznalat és a féldhivatali nyilvantartas kozott jelentds kilonbseg mérséklddik.

I/2. Kéltségvetési hatdsok: Az eléterjesztés nincs hatdssal van az dnkormanyzati bevételek és kiadasok
f8osszegére.

I/3.Kérnyezeti és egészséglgyi kovetkezmények: A rendelettel érintett személyek részére a mdvelés aldli
kivonds a tényleges hasznalat szerinti és az elSirdasoknak vald megfelelést is szolgalja.

I/4. Adminisztrativ terheket befolyasold tényezdk: a szabalyozas kdvetkeztében a hivatal adminisztracids
terhei valtozatlanok vagy csekély mértékben nének.

Il. A jogszabaly megalkotdsanak szikségessége, a jogalkotas elmaraddsanak varhatd kévetkezmeényei:
a szlikségességet az elbterjesztésben kifejtettem, a rendelet megalkotdsdnak elmaraddsa esetén az
|. pontban részletezett hatdsok részbeni elmaradasaval lehet szamolni.

Ill. A jogszabaly alkalmazasahoz szlikséges személyi, szervezeti, targyi és peénzlgyi feltételek: a
jogszabaly alkalmazdsdhoz szikséges személyi, szervezeti, targyi és pénzlgyi feltételek az
dnkormanyzatnal, a hivatalndl, az intézményeknel rendelkezesre allnak, tdbbletkiadas,
tébbletkdltség nem merdl fel az alkalmazas soran.

Felsészentivan, 2025. december 2. 5
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polgdrmester



Felsészentivan Kozségi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
eeeleuns (oo.) OnKormanyzati rendelete
a zartkerti ingatlanok miivelés alél kivett teriiletként torténé bejegyzésérél

[1] A jogalkoto az ingatlanok tényleges hasznalata és az ingatlan-nyilvantartisa kézotti ellentmondas
feloldasa érdekében FelsOszentivan kozség kozigazgatasi teriiletén biztositani kivanja az ingatlan-
nyilvéntartdsban zartkertként nyilvantartott ingatlanok miivelési aganak miivelés aldl kivett
teriiletként torténd bejegyzésének egyszertisitését,

[2] Felsdszentivan Kozségi Onkorményzat Képviselo-testiilete az ingatlan-nyilvantartasrél sz616
2021. évi C. torvény 91. § (5) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi
dnkormdanyzatairol sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott
feladatkdrében eljarva a kovetkezoket rendeli el:

1.§

FelsOszentivin koézség kozigazgatasi teriiletén az ingatlan-nyilvantartdsban zartkertként
nyilvantartott ingatlanok tulajdonosai e rendelet alapjan kérelmezhetik ezen ingatlanok miivelési
aganak mivelés aldl kivett teriiletként torténd bejegyzését.

2. §
Ez a rendelet 2026. januar 1-jén 1ép hatalyba.



Altalanos indokolas

Az ingatlan-nyilvéntartasrol sz616 2021. évi C. térvény 91. § (5) bekezdésében kapott felhatalmazas
alapjan a képviseld-testiiletek jogosultta véltak az altaluk kdzvetleniil igazgatott teriilet tekintetében
a telepiilés azon részének meghatérozaséra, ahol a zéartkerti ingatlan miivelési 4ganak mivelés alél
kivett tertiletként t6rténd bejegyzése kérelmezhets.

2025. oktober 30-4n a Magyar Kézlényben kihirdetésre keriilt a 332/2025. (X. 30.) Korm. rendelet,
mely meghatérozta az ezzel kapcsolatos ingatlan-nyilvantartasi részletszabalyokat, igy megnyilt a
lehetdség az dnkormdnyzati rendeletek megalkotéséara, valamint az azokban megszabott kérben az
ingatlan-nyilvantartési eljarasok meginditasara.

A rendelet megalkotasdval az ingatlan-nyilvantartasi eljarasban egyszertisodik és olcsobba valik a
zartkerti ingatlanok miivelési 4g aléli kivondsa FelsGszentivan kozség kozigazgatdsi teriiletén.

Részletes indokolas

Az 1. §-hoz

A rendelet lehetévé teszi a zartkerti teriileteken a zartkerti ingatlanok miivelés alol kivett teriiletté
torténd atmindsitésének egyszerlsitését, igy a jelenlegi tényleges teriilethasznalat és a foldhivatali
nyilvantartas k6zott jelentds kiilonbség mérséklodik.

A rendelet megalkotdsdval az ingatlan-nyilvantartasi eljarasban a zértkerti miivelési ag aloli kivonés
soran FelsOszentivan kozség kozigazgatasi teriiletén:

— lehetové valik a foldvédelmi jarulék nélkiili miivelés alol vald kivonas,

— nem kell lefolytatni a term6fold végleges mas célra torténd igénybevételének engedélyezési
eljarasat és

— megszlinik az el6évasarlasra jogosultak hirdetményi tajékoztatasi kotelezettsége.
A rendelet megalkotasaval azonban a rendelet alapjan atmindsitett ingatlanok
— beépithetdsége valtozatlan marad,

—viltozatlanul maradnak a jelenlegi 6vezeti besoroldsban, és a miivelés aldl kivett ingatlan nem valik
belteriiletté, amennyiben nem a tervezett belteriileti hataron beliil van jelenleg is,

— nem kertiilnek beépitésre szént dvezetbe, amennyiben a jelenlegi 6vezeti besorolds szerint nem
abban vannak,

—nem modosulnak a telekre vonatkozé épitésiigyi eldirasok, azaz az adott ingatlan beépitési szabalyai
véltozatlanok maradnak.

A2, §-hoz
Hatalyba léptetd rendelkezés.



