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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

MVM Démész Aramhalézati Kft végrehajtast kéré (hivatkozasi szama: K/446 vh),

Zemanké Jdnosné adés ellen megindult végrehajtdsi igy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtdsa
érdekében adds(ok) tulajdonaban 4llé ingatlanra a birdsigi végrehajtasrol szold 1994.évi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tlizok ki,

A végrehajtast dr. Rézsa Krisztina kozj. 14028/(/30916/2024/3 szami hatirozata alapjan dr. Rézsa Krisztina kizj. a(z)
14028/(1/70860/2024/2 szamon kidllitott végrehajtisi lappal rendelte el, villamosenergia-szolgaltatasi szerzddés cimen fennalld 1 434 983
Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irént.

cime: 6447 FelsGszentivin, Szabadsag utca 33, megnevezése: kivett lakéhiz, udvar, egyéb épiilet,
felovése: Felsészentivan belteriilet, helyrajzi szama: 625,

tulajdoni hanyad: 2 /4,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsédgai: -, Személyi jellegd belteriileti kiépitett pormentes dton megkizelithetd ingatlan. Kora:
kb. 1950, egyszintes, tégla alap, szigetelése nincs, falazat: tégla - vilyog, kiilon pince, kb. 2 nm, feldjitisra szorul, elhanyagolt dllapot.
3,5 szoba, folyosé, konyha, fiirddszoba, eldtér, fiitése hagyomanyos, kozmiivesitettsége: viz, melléképiilet omladozé vagy Gsszeomlott
illapotban, Mennyezet megerdsitve, mert a foit menti elhelyezkedés miatt repedezett, beszakaddsveszélyes., -

A fogyasztdsi helyet lejart hatdridejii vagy vitatott dijtartozds terhelheti, amely a vizkozmii-szolgdltatéval vald szerzédéskités
akadadlyat képezheli.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 2 000 000 Ft,

arverési eldleg: 200 000 Ft,

licitkiiszgb: 40 000 Ft.

Az drverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszdban tehetd legalacsonyabb ajénlat a kikialtisi ar 90/80/70% -a, melynek Osszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejezd id6pontjat az alabbi tdblazat tartalmazza,

A végrehajtoi letéti bankszdmla szdma: K&HBank Zrt. 251 Baja, 10402513-49535751-55531013.

Az Atutaldsi megbizdson kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtsi iigyszdmot, az EAR dltal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiils§ szemrevételezéssel birmikor, beliilrdl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) eldre egyeztetett idSpontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar dltal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az drverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezd6 idépont: MI Befejezo Legalacsonyabb vételi
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idépont: ajanlat dsszege:

1. szakasz 2026.04.03. 2026.04.23. 08:00 1 800 000 Ft.
2. szakasz 2026.04.23. 08:00 2026.05.13. 08:00 1 600 000 Ft.
3. szakasz 2026.05.13. 08:00 2026.06.02. 08:00 1 400 000 Ft.

Az arverés (licitalds) a vételi ajanlattételi iddtartam végéig tart. Az 4rverés szakaszai a Vht 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatérozasra. Ha az drverés els8 vagy masodik szakaszaban vételi ajénlat érkezik az arverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatérozott minimél dron vagy afolétt érkezett-¢ érvényes vételi ajnlat, ba érkezett az drverés befejez6dik, nem nyilik meg a kbvetkez szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezék figyelmeét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezbdik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjdn automatikusan lezédrasra kerdil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakasziban a szakasz befejez6dését megel6z6 &t percen belill ijabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajdnlattételtd] szamitott 8t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének iddpontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezérja és kizzéteszi abban a lezards idSpontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kdzzétételi idGtartam
hény szazalékdban volt elérhetd a felhasznalok szdmara, és azt a kezdG és befejezd idSpontot, melyek kdzdtt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznildk szamara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésitkre vonatkozd egyes szabilyokr6l sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa esetén — ha bekoltdzhetd 4llapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekovése szerinti telepiilési dnkormdnyzatnak Adrverésen
gyakorolhaté elbarverezési joga van. A Polghri Torvénykonyvr8l sz6l6 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjin a
tulajdonostars az eldvdsirlasi jogot végrehajidsi drverés eseén is gyakorolhatja, amit elfarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostdrs kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogit kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonil eldterjesztve igazolhatja. Az drverezés
sorén a killdnbdzé jogszabalyokon alapulé eldarverezési jogok kizdtt sorrend és rangsor nem Ervényesiil. Ha az rverésen t8bb eléarverezésre jogosult

vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegll, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsdban gyakorolja eldrverezési jogat, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegil vételi ajanlat vonatkozdsdban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrolag magasabb Gsszegti vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vélel sorin a végrehaitas ald vont ingatlant megszerzd 1j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kirben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvintartasha bejegyezve, Az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozdsdban a végrehajtd
feleldssége kizart illetve a végrehajto feleltsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rdgzitésre kerill, hogy a végrehajtasi eljiris lefolytatdsa sordn az
eljaré végrehajténak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvéntartdsba be nem jegyzelt trvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rdl. Az
ingatlan-nyilvintartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kvetden torlésre nem keriilnek.

E kdrben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem taimaszthato.

Az eljard végrehajtd kifejezetten felhivia a licitilok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartdsaba az ingatlannal kapesolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegli, mely tényt a felhasznaldsi szabAlyzat is tartalmaz. A feltoliott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizért, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizddik. Az ingatlan valds természetbeni dllapota a képfelvételtél elterhet. Az mgat}an megtekintése
és szemrevételezése a licitald felelGsségi korébe tartozik és annak elmulasztisa a licitdlo és drverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznilasi Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a
regisztrilt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhaszndlé mdomdsul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrol
sz616 egyéb thjékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsdgainak teljes kord
ismertetését, a kbzzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, milszaki dllapotéért, minSségéért, tovabbd a vagyontirgy
felhasznald dltal nem észlelt hibdiért, hidnyossdgaiért vallalt feleldsseget.

Téjékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kivetelést és jarulékait kizdrolag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kdvetelés jogosultja - tdbb kbvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd erejii
magdnokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az drverés elhalasztisat, tovabbé a végrehajtési eljards(ok) koltségei kiegyenlitésre Keriilnek, figy a vételi
ajanlattételi idStartam vége el6tt a végrehajté a licimaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem kertil sor. A jelen bekezdésben foglaitakat olyan
id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajtd a licitnapld lezardsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdekldddket/arverezéket, hogy a fenti birosagi végrehajtds Gtjan behajtands, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hinyadra bejegyzett
végrehajtisi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomésa. Egyes kdzizemi szolgdltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo koveteléseiket — kitlon 4gazati jogszabdly alapjan, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevin is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljér6 végrehaijto kifejezetten felhivia az &rverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érint$ vizmfi-szolgaltatas felfiggesztésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomésa. Ettdl fliggetlentil az Arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsdban vizmi-szolgiltatdst igénybe vevd tulajdonos, mint lakossigi
felhaszndld a vizmil-szolgaltatasrél sz616 2011, évi CCIX, tdrvény egyes rendelkezéseinek végrehajtdsarol szolo 58/2013, (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati tdrvények és rendeletek rendelkezései alapjdn az ingatlan vonatkozasaban fennalld dijtartozésdnak, valamint a
korlatozas feloldaséval és a vizmi-szolgaltatas visszaallitdsdval kapcsolatban felmer{il§ dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a vizmi-szolgaltato
felé.

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az eclektronikus Arvercési hirdetmények nyilvantartdsiban vald kdzzétételerdl. Az drveres
kbzhirré tételéhez fiz6d6 jogkovetkezmeény a hirdetmény kdzzétételétdl a licitmapld lezarasdig torténd kozzéiételhez (kdzzétételi idbtartam) fizddik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus Adrverési hirdetmények nyilvéniartisa a kozzétételi iddtartam 10%-at meghaladd
id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznélok szdmara.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vetch ajanlattétel idotartama alatt, elckl:romkus uton, a Magyar Birosagi Vegreha]tm Kar 4ltal miikodtetett
https://arveres. mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges drverezéi
min8ségben tdrténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhaszndld jogosult az e célbél megdllapitott és aktivalt felhaszndl6i
nevének és jelszavinak megaddsdval. Az &rverezdk elektronikus nyilvintartisdba barmely személy vagy szervezet kerheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezoként torténd haszndlatanak feltételeit rogzitd felhaszndldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezbk
elektronikus nyilvintartisaba térténd bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az drverez$ adatainak igazoldsira szolgdld iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely dnalld birésagi illetve torvényszéki végrehajtondl kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhasznild mér szerepel az arverezdk nyilvantartasaban, akkor -3 lazz arverés szakaszainak befejezését megeldzOen legaldbb 3 munkanappal



megelézben elSterjesztett aktivicios kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezOként torténd hasznilatihoz szilkséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljard végrehajté aktivilja amennyiben az drverezd az ingatlan kikidltdsi dra 10%-anak megfeleld drverési eiSleget a végrehajtondl
letétbe helyezte, vagy 4tutalta a K&H Bank Zrt. 251 Baja, 10402513-49535751-55531013 szamu végrehajtéi letéti szdmlira és az eldleg a letéti
szamlan jovéirdsra kerlilt. Fa az rverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezékeént tortend hasznalatdhoz az
is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriilion. Az aktivalds utdn, az arverezd, az arveréshez
tartozé licitnaplé lezérdsaig az aktivalt felhaszniléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajénlat 6sszegének megadaséval clektronikus diton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, és egyidejiileg kbzzéteszi az arveréshez tartozo licitmapléban. Nem teszi
kdzzé a vételi ajanlatot az Elektronileus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatérozott
licitkiiszéb dsszegével az elGzoleg kdzzétett vételi ajdnlatot. Az ajinlatot tevd drverezd vételi ajanlatdt nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapld lezérdsénak idSpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajénlator tarté drverezt, mint drverési vevit a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyzokonyv aldirdsa céljabol a végrehajtd iroddjaban a felhivds kézhezvételétdl szdmitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vevs koteles a teljes vételarat az arverési jegyz8konyv aldirdsinak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtdk mcg, a jogorvoslatat clbirdlé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerbre cmelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy 4tutalni a végrehajtoi letéti szamléra; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztdst adhat, ha ezt a vételar nagyobb Gsszege vagy mds fontos koriilmény
indokolttd teszi.
Ha az arverési vevd az arverési vételdrat nem fizette meg az elsd rverés sikertelenségénck megallapitisat kévetd 30 napon beliil masodik drverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsd arverésre vonatkozd szabalyok az irAnyadok azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulaszté arverezf nem drverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd drverési vevd nyertes vételi ajanlatiént megtett akkor a kiildnbozetet a
mulaszté Arverési vevo kbteles megtériteni, Ha nem téritette meg, a végrehajtdst foganatositd birésig ot a kiilonbozet megtéritésére kdtelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vhi. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitasat koveté 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocséjtasdra kerill sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezérdsat kivetd 30, napon automatikusan torli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozd licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanirverésrél (az arverezékre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei €s tartama, a
vételar megfizetése, ismételt Arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasdban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitisa irdnti kérelem beérkezését kovets munkanapon a végrehajto
t6¥li az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsdbdl, a becsérték
ismételt megdllapitisdtd] — végrehajtdsi kifogds elGterjesztése esetén pedig a becsériék targydban hozott jogerGs bircsagi hatdrozal
kézhezvételétGl — szamitott 30 napon belill pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitoit becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti 1j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjdban az drverési hirdetmény mar kdzzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitasa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajidsrol szolo 1994. évi LIIL t6rvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtasi eljaras szabdlyait és az
eldterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstdl szamilott 15 napon beliil végrehajiasi kifogast terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajténdl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosito birésagnak cimezve. Az illetékekvol szolé 1990. évi XCHI. torvény (Irv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajidsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74, § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portalvél inditort utaldssal, kézvetlen banki atutaldssal az
illetékes birdsdg eljdrdsi illeték beszedési szdmldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi meghizas (hirdsdgon rendszeresitett ,sdrga csekk”) haszndlatdaval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht., 145. § (1) — (2) bekezdése alapjin értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, €s ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
koézponti honlapj4n az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetdtibldjan a vételi ajanlattétel iddtartaméra tegye
kozzé, majd annak lejdrta utdn torolje azt. Felhivom tovibb4 az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az drverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Baja, 2026.03.23.
Késmarki Norbert
onallo birosagi végrehajtojelolt
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