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TKK Talentis Kozponti Kiveteléskezelé Zartkorien Mikodé Részvénytarsasag végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozédsi szama:
18.19/55),

Fischer Tiborné jogutddai: (1).Simon Tibor-jogutéd, (2).Fischer Diina-jogutod adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben
tajékoztatom a feleket ¢és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtisa érdekében adds(ok) tulajdondban 4llo ingatlanra a birdsagi
végrehajtasrol sz6lo 1994.évi LIIL térvény (tovdbbiakban: Vht.) 159.§. (4) bekezdése alapjan arverést tlizok ki. Az arverés kitlizésére a
korabban kozzétett folyamatos érverezés iranti hirdetményre vételi ajanlatot tevl arverezd felhasznaloi nevének és jelszavdnak
aktivalasdval, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. A Vht. 159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen
arverésre az elsd arverésre vonatkozé szabédlyokat kell alkalmazni.

Az alapligyben a végrehajtast dr.Ankdané dr. Augusztin Eva szdmi hatarozata alapjan dr.Ank4né dr. Augusztin  Fva a(z)
14012/U/70043/2011 szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, tartozés cimen fennallo 4 518 731 Ft f6kovetelés és jarulékai
behajtasa irant.

Tovéabbi végrehajtasi ligyek:
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Alfa Vienna Insurance Group Biztositd Zrt. Fischer Diana 494.V.1009/2022 tartozas 1511 657 Ft
TKK Talentis Kézponti Kéveteléskezeld Simon T ibor 0257.V.0236/2011 KOLCSONSZERZODES 5140 502 Ft
Zartkoriien Mitk6do Részvénytarsasag

(18.19/55)

Intrum Zrt. Simon Tibor 0257.V.1416/2013 kolcsbnszerzddés 501 000 Ft

(821220000126_VH)

cime: 6447 Felsoszentivan, Majus u. 22., megnevezése: kivett lakohaz, udvar és egyéb épiilet,
fekvese: Felsdszentivan, helyrajzi szama: 877.

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemz0 tulajdonsagai: -, Belteriileti lakéhaz.Az épiilet alapteriilete 80 m2épitésének éve 1910.Falazata
valyog.,szigetelése  nincs.Tetdszerkezet  anyaga  fa-cserép.Helyiségek:2  szobakonyha, fiirdiszoba,WC.Padléburkolata
szalagparketta,padl6szényeg. Fiitési méd hagyomanyos. Kozmiivesitettsége viz,villany,gaz., -

A fogyasztdsi helyet lejart hataridejii vagy vitatott dijtartozds terhelheti, amely a vizkézmii-szolgdaltatéval vald szerzddéskotés
akaddlyat képezheti.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 3 000 000 Ft,

arverési eloleg: 300 000 Ft,

licitkiisz6b: 60 000 Ft.

Az arverés elsé, msodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100% -a, melynek 8sszegeit
illetve a szakaszok kezd6 és befejezd iddpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szdnma: K&H Bank Zrt, 251 Baja, 10402513-49535751-55531013.

Az Atutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtési {igyszdmot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiils6 szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idGpontban
lehet megtekinteni. 3/1



Vételi ajanlattétel idétartama: 2026.05.19.-t6] 2026.07.18. 11:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar 4ltal
miikiodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idopont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2026.05.19. 2026.06.08. 11:00 3 000 000 Ft.
2. szakasz 2026.06.08. 11:00 2026.06.28. 11:00 3 000 000 Ft.
3. szakasz 2026.06.28. 11:00 2026.07.18. 11:00 3 000 000 Ft.

Az arverés (licitalds) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés elsé vagy mésodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kévetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverez6k figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajénlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejez8dését megelz6 6t percen beliil jabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételt] szamitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezdrja és kdzzéteszi abban a lezdras id6pontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kézzétételi idétartam
hany szézalékaban volt clérhetd a felhasznalok szdmdra, és azt a kezd6 és befejez6 idépontot, melyek kozdtt a hirdetmény nem volt elérhets a
felhasznalok szamara

A lakoingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szélo 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa esetén — ha bekdltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési Snkormanyzatnak drverésen
gyakorolhaté eldarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvr6l sz616 2013. évi V. toérvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévasdrlsi jogot végrehajtdsi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elSterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilonbozd jogszabalyokon alapulo eléérverezési jogok kdzott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb el6arverezésre jogosult
vesz részt ¢s az egyikiik a legmagasabb 8sszegli, érvényes veteli ajanlat vonatkozasédban gyakorolja eldarverezési jogat, a t6bbi el6arverezésre jogosult
ugyanezen dsszegli vételi ajdnlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb Gsszegll vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzd 4j tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik,
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozisaban a végrehajto
feleldssége kizart illetve a végrehajto felelosségét kizarja. Egytttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatisa soran az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetSen torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtt felel6sség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljaro végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartisaba az ingatlannal kapcsolatban feltdltott
képfelvétel kifejezetten tdjékoztatd jellegli, mely tényt a felhaszndldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi
igény kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmeny nem fiizédik. Az ingatlan valés természetbeni dllapota a képfelvételiol eltérhet. Az ingatlan
megtekintése és szemrevételezése a licitalé feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitdld és arverési vevd terhére esik. Az Elektronikus
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kdzzétett adatok
val6disagaért a regisztralt felhaszndlok tartoznak feleldsséggel. A felhaszndlé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett drverési hirdetményekben és
arverésekrdl szolo egyéb tijékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak
teljes kol ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki dllapotédért, min8ségéért, tovabba a
vagyontargy felhasznalo éltal nem észlelt hibdiért, hidnyossagaiért véllalt felelosséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kvetelést és jarulékait kizérdlag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egylittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyité erejii
magéanokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az drverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre kerlilnek, ugy a vételi
ajanlattételi idStartam vége el6tt a végrehaijto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdeklddSket/arvereziket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas ntjan behajtandd, az értékesitend ingatlan-tulajdoni hinyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kdveteléseken feliil a végrehajténak egyéb kovetelésrdl nincs tudomésa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndllo kéveteléseiket — kiilon dgazati jogszabély alapjan, jelen eljarason kivill - a tulajdonjogot szerzé arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljart végrehajto kifejezetten felhivja az drverési vevd figyelmét amra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgdltatas felfliggesztésérol vagy korlatozasarél
nines fudomasa. Etté] fliggetlenill az drverési vevé, mint az ingatlan venatkozasdban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalé a vizmii-szolgaltatasrol szold 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolo 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése €s egyes egyéb dgazati tdrvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennallé dijtartozasanak, valamint a
korlatozas felolddsdval és a vizmii-szolgdltatds visszadllitdsdval kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet kdteles igazolni a
vizmi-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban vald kozzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6dd jogkévetkezmény a hirdetmény kozzétételétol a licitnaplod lezardsaig torténd kozzétételhez (kozzétételi id6tartam) flizbdik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idStartam 10%-at meghalads
id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznalék szamara,

Az elektronikus arverési hirdetménve :
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt, edefdronikus Uton, a Magyar Bir0sagi Végrehajtoi Kar altal miikddietett

-




https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi
mindségben térténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartisiba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbél megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavdnak megadasdval. Az arverezOk elektronikus nyilvantartasdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatinak feltételeit rogzitd felhasznalsi szabdlyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverez6k
elektronikus nyilvantartdsiba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsira szolgilé iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijinak megfizetése mellett, személyesen, birmely 6nalld birésagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhaszndlé mér szerepel az arverezok nyilvantartasaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megeldzden legalibb 3 munkanappal
megelézden eldterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatdhoz szitkséges felhaszndldi
nevet €s jelszot az eljaro vegrehajté aktivdlja amennyiben az arverezé az ingatlan kikidltdsi dra 10%-dnak megfeleld arverési elSleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta 2 K&H Bank Zrt, 251 Baja, 10402513-49535751-55531013 szdmu végrehajtoi letéti szdmlara és az eléleg a letéti
szamlan jovairasra keriilt. Ha az arverez ingatlanszerzése engedélyhez kotdtt, az elektronikus arverési rendszer arverezéként torténd hasznalatdhoz az
is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérclemmel egyidejlileg csatolasra keriiljon. Az aktivalds utan, az arverez§, az arveréshez
tartozé licitnaplé lezdrasiig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasaval elektronikus Gton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rigziti, és egyidejiileg kbzzéteszi az arveréshez tartozd licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiliszdb Osszegével az eldzdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tev arverezd vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthet az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplo lezdrdsanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevd arverezét, mint arverési vevdt a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az Arverési jegyz6kényv aldirdsa céljabol a végrehajto iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulaszija, ellegét elveszti. Az arverési vevo kételes a teljes vételdrat az arverési jegyzokonyv alairasanak napjatél -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tdmadtik meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétél - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adbat, ha ezt a vételir nagyobb &sszege vagy més fontos koriilmény
indokolttd teszi.
Ha az arverési vev az arverési vételarat nem fizette meg az elsé drverés sikertelenségének megallapitasit kvetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A méasodik arverésre az els6 arverésre vonatkozd szabdlyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverezd nem arverezhet.
Ha a tovdbbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilsnbozetet a
mulaszté arverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birésag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocséjtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezrasat kévetd 30. napon automatikusan térli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabél
az arverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informdciok az ingatlanarverésrdl (az arverezékre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa iranti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajté térli az ingatlan
folyamatos arverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték ismételt megallapitasatol — végrehajtasi
kifogds elbterjesztése esetén pedig a becsérték tirgydban hozott jogerds birdsagi hatirozat kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi
az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos arverezés iranti Uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az
arverési hirdetmény mir kézzétételre kerilt, a végrehajto az arverés befejezését kovetéen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140, § (8)
bekezdése szerinti ismételt megéllapitasa irant.

Tajékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtasrdl szélo 1994. évi LI térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtisi eljdrds szabdlyait és az
elGterjeszid jogat vagy jogos érdekét Iényegesen sértd intézkedés (mulasztas) ellen a kézbesitéstl szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogast terjeszthet eld.
A kifogast a végrehajtonal kell benyijtani a végrehajtist foganatosité birdsdgnak cimezve. Az illetékekrdl szol6 1990. évi XCIII. torvény (Itv.) 43. § (8)
hekezdése a végrehajtdasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az itv. 74. § alapjan a Birdsagi Fizetési Portdlrél inditott utaldssal, kizvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birdsdg eljdrdsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birdsdgon rendszeresitett ,sdrga csekk”) haszndlatival fizethet meg.
Hatosagi felhivas
A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem az
illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajit honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a
birésigok kozponti honlapjan az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétablajan a vételi ajdnlattétel
idétartamara tegye kozzé, majd annak lejarta utin térélje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi
hatésagot, hogy az arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartasba.

Baja, 2026.05.06.
Késmarki Norbert
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